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V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. Og61ne zasady realizacji poiityki przestrzennej gminy

Sporzadzenie Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy jest niezb^dnym ogniwem procesu planowania przestrzennego, kt6ry ustawowo jest
procesem ciajjfym. Studium, jako etap poprzedzaja,cy plany miejscowe, wskazuje peten zakres
mozliwosci przedsiewzi$c planistycznych oraz realizacji idei i zamierzeri rozwoju, lub
ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.

Opracowanie kierowane jest zasadami rozwoju zr6wnowazonego i spetnia
podstawowe jego kryteria:

* cele spoleczne realizowane przez takie ksztahowanie struktur przestrzennych, aby
zapewnic spoteczenstwu umozIiwic stopniowego osia^ania coraz lepszej jakosci zycia
poprzez proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunku do miejsc pracy i
pojemnosci osiedlenczej ukiad6w osadniczych, zachowanie prawidtowych relacji
funkcjonaIno-przestrzennych mi^dzy osrodkami zamieszkania, pracy, odpoczynku,
ustug i administracji, wskazanie korzystnego techniczno-przestrzennego standardu
srodowiska cztowicka, ksztahowanic srodowiska przcstrzcnncgo krcuja,ccgo nowc
jakosciowo potrzeby i wartosci spoteczne;

* ceIe kulturowe osiqgane przez takie ksztahowanie struktur przestrzennych, kt6re
chronia. istniej^ce dziedzictwo kulturowe przed zniszczeniem lub dewastacj^ poprzez
powiazanie obiekt6w historycznych z krajobrazem naturalnym i wkomponowanie ich
we wsp6tczesne struktury funkcjonalno-przestrzenne;

* ceIe ekologiczne osia^ane przez ksztaftowanie struktur przestrzennych
oddziaJuj^cych hamuja,co na dewastacj? srodowiska i tworz4cych warunki
umozIiwiajqce jego aktywna. ochron? poprzez zgodnosc charakteru i struktury
zagospodarowania przestrzennego z cechami i walorami srodowiska przyrodniczego,
zgodnosc intensywnosci zagospodarowania z naturalna, chlonnoscia, srodowiska oraz
jego odpomoscia, na zniszczenia, eksponowanie wartosci krajobrazowych i ich
harrnonijne tq,czenie z zagospodarowaniem, tworzenie warunk6w zapewniaja,cych
ochron? unikatowych wartosci srodowiska oraz umozliwiaj^cych odzyskanie
utraconej r6wnowagi ekologicznej;

* cele ekoDomiczne osi^gane przez ksztahowanie struktur przestrzennych tworzacych
warunki wzrostu efektywnosci gospodarowania poprzez racjonalne wykorzystanie
zasob6w przyrodniczych i istniej^cego majatku, ksztahowanie elastycznych struktur
przestrzennych podatnych na dalszy rozw6j, ksztahowanie warunk6w przestrzennych
tworz^cych korzystne procesy, ksztahowanie ukfad6w przestrzennych, kt6rych
struktura zwi^ksza sprawnosc i niezawodnosc funkcjonowania.

To nowoczesne (wsp6kzesnc i przysziosciowe) ksztahowanie ladu integralnego jest
najistotniejszym warunkiem prawidIowego rozwoju gminy.

Generalnie, za zasad? przyjmuje si? ochrooe i rozw6j oraz przeksztalcenia i
iotensyfikacje istnieja,cych walor6w i zjawisk.

W ramach ochrony i rekuItywacji wskazuje si? uwzglednienie obszar6w dolinnych
jako priorytetowych w skali regionalnej.

.
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Rozproszona struktura osadnicza nakazuje dazenie do koncentracji i komasacji
teren6w zabudowanych. B^dzie to proces bardzo odlegry w czasie, ale musi byc celowy,

Jako wartosci rozwojowo-przeksztalcajqce wprowadza si? stopniowe przeksztafcanie
rozproszonej zabudowy zagrodowej, r6zne formy aktywnosci gospodarczej wspomagajace
rozw6j spoteczno-gospodarczy oraz uaktywnienie gospodarcze potencjaInych obszar6w
obstuguJ3cych komunikacj?.

2. Zasady realizacji polityki w zagospodarowaniu przestrzeni
gminy R^czno

W wyniku przeprowadzonych analiz i studi6w dokonano waloryzacji obszam gminy,
na podstawie kt6rej wydzielono tereny z okresleniem ich wiod^cej funkcji, znajdujacej tam
optymalne mozliwosci rozwoju- Waloryzacja ta pozwolita wyodr^bnic nast^puja,ce strefy
polityki przestrzennej:

*stref^ intensywnosci oSrodka gminnego wyznacza si? w celu:
intensyfikacji wykorzystania teren6w o dobrej dost$pnosci komunikacyjnej oraz
podniesienia !adu przestrzennego (opartego na tradycji i wynikajacego z zasady
kontynuacji rytm6w, podziat6w i skali zabudowy),
poprawy walor6w funkcjonalnych przez realizacj? nowych obiekt6w i zespot6w,
oraz modernizacj?, uzupetnianie i przeksztalcanie teren6w o nie utrwalonej
strukturze,
koncentracji i rozwoju funkcji z zakresu nauki, oswiaty, kultury, zdrowia i pomocy
spotecznej, administracji oraz usiug;

*streff rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si? w ceIu ochrony obszar6w o
wysokiej bonitacji gleb. Obszary w strefie daj^ mozliwosc intensyfikacji produkcji
warzywno-rolniczej z preferencjami upraw ekologicznych, a takze upraw specjalJstycznych z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, bezposrednio zwiazanej z rolniczym uzytkowaniem
grunt6w. W strefie tej dopuszcza si? mozliwosc wprowadzenia inwestycji zwiazanych z
rolniczym uzytkowaniem grunt6w, przetw6rstwem oraz hodowl^ o charakterze
nieuciazliwym dla srodowiska. W ceIu wzbogacania ekosystem6w a takze przeciwdziafania
procesom erozyjnym jak r6wniez wzbogacania krajobrazu nalezy systematycznie uzupemiac
systemy zadrzewien sr6dpolnych Zgodnie z przepisami Planu Ochrony Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego nalezy utrzymac ekstensywna, gospodark? rolniczg. w rejonie dna dolinnego
Pilicy i jej dophyw6w;

* stref? maloefektywnej produkcji rolnej, wyznacza si? w celu uaktywnienia proces6w
gospodarczych na obszarach gleb V i VI kIasy bonitacyjnej, wyla,czania obszar6w o niskiej
bonitacji gleb z produkcji roInej oraz wskazania mozliwosci wprowadzania nowej funkcji.

Na obszarze strefy wskazanejest:
stopniowe przeksztalcanie istniej^cej zabudowy siedliskowej na letniskowo
rekreacyjna^ orazjej uzupelnianie na zasadzie kontynuacji z dopuszczeniem zabudowy
jednorodzinnej wzdluz dr6g,jako uzupelnienie istnieja^cego ukladu,
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- inicjowanie dziatan gospodarczych maj^cych na celu wzmocnienie struktury
ekonomicznej obszaru w tym uslug turystycznych i handlu oraz przetw6rstwa i
rzemiosJa,
podjecie proces6w scalania grunt6w oraz wyla^czania obszar6w z produkcji rolnej w
celu przeprowadzenia zalesieri,

- kierunkowanie produkcji rolnej na uprawy specjalistyczne, ekologiczne.

W ceIu przeciwdziatania procesowi dalszego rozpraszania struktury osadniczej
wymuszaj^cego zwi$kszone naklady na infrastruktur?, zakl6caja^cego prawidlowe
wykorzystanie uzytk6w robiych i lesnych, rujnujq,cego tad przestrzenny, degradujacego

krajobrazu, a takze w celu wskazania modelu zabudowy wyznacza si^:

*streff zespolu zabudowy zagrodowej o zwartej strukturze przestrzennej zwiazan^ z
rolniczym uzytkowaniem grunt6w, w kt6rych obok funkcji rolniczej dopuszcza si? r6wniez
dzialalnosc gospodarcz^ i usJugowa, towarzysz^ca. rolnictwu, przede wszystkim w zakresie
agroturystyki. W strefie zakfada si?:
' wzmocnienie funkcji gospodarczej wiejskichjednostek osadniczych,
" rozw6j funkcji rekreacyjnej poprzez:

stopniowe przeksztafcenia dzia1ek siedliskowych na rekreacyjne tzw. ,,drugie domy
mieszkalne", (z uwzgl^dnieniem zastrzezenia, iz wszelkie dziaJania urbanistyczno-
architektoniczne powinny wynikac z zasady kontynuacji zastanego ukladu i porz^dku
przestrzennego),
dog^szczanie istnieja,cych struktur przestrzennych (z uwzgI^dnieniem zastrzezeniaj. w.)
wprowadzenie ustug z zakresu agroturystyki,
dalszy rozw6j sieci infrastruktury technicznej,

" rozszerzenie zakresu produkcji rolnej: upraw sadowniczych, warzywniczych oraz
nieuciazliwej hodowli, w kierunku produkcji ekologicznej.

*tereny letniskowe - stref<p rozwoju funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej -wyznacza
si? w celu ukierunkowanego i kontrolowanego rozw6j tej funkcji, a takze optymalnego
wykorzystania walor6w krajobrazowych. Na terenach obj^tych strefa, przewiduje si? rozwoj
funkcji mieszkaniowej letniskowej (sezonowej) , oraz funkcji ushigowych z zakresu
rekreacji i organizacji funkcji turystycznych. Dopuszcza si? mozliwosc poszerzenia
istnieja,cych teren6w letniskowych pod warunkiem :

nie obudowywania ciqg6w komunikacyjnych a poszerzaniu ,,w gla,b" wraz z
rozwojem wewnetrznej sieci komunikacyjnej
wczesniejszego uzbrojenia terenu w infrastrukture w pernym wymiarze tj. woda,
kanalizacja, pra^d, drogi.

- zachowania minimalnej powierzchni dziatek 2000 m" , przy czym nalezy wzia,c pod
uwag? , ze zar6wno zasady r6wnowazenia rozwoju przestrzennego jak r6wniez
interes gminy wymagaja. aby powierzchnie dziatek letniskowych byfy duzo wi^ksze
(nawet do 5000m*)

* stref? B^kowej G6ry wyznacza si? w celu podkreslenia koniecznosci traktowania terenu
Ba^kowej G6ry jako calosci A>ez wyodrebniania i dzieIenia na fragmenty/ wymagaja^cej wobec
zlozonosci problematyki, zintegrowanej i kompleksowej koncepcji zagospodarowania, tak
aby nie zaprzepascic zachowanych do dzis wybitnych walor6w obszaru.
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* stref^ ochrony przedpola widoku, wyznacza sie. w celu:
- zachowania widoku i niedopuszczenia do jego przeskmieeia ba^dz zakk>cenia oraz

utrzymania roli punkt6w widokowych
zachowania terenu otwartego pomiedzy strefa, widokow^ a ogla^danym krajobrazem

*stref? produkcji i zaplecza technicznego dla zapobiezenia chaotycznemu rozwojowi
funkcji a takze przygotowania i zabezpieczenia infrastruktury technicznej oraz przygotowania
ofert terenowych dla zainteresowanych inwestor6w.

* strefp zalesien dla poprawienia walor6w krajobrazu, w tym r6wniez ochron? i dbaiosc o
zachowanie naturalnej r6wnowagi w srodowisku przyrodniczym {np. poprzez zwi^kszenie
retencji wodnej oraz ograniczenie oddziatywania zanieczyszczen) a takze podniesienia
lesistosci /wzmocnienie ekosystem6w lesnych/ i zwi$kszenia atrakcyjnosci rekreacyjno -
turystycznej na terenie gminy.

3. Tereny do obj^cia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

Tereny objete obowiazkiem sporza,dzenia planu miejscowego wyznacza si? w celu
usta!enia przeznaczania i zasad zagospodarowania terenu, kierowanego koniecznoscia.
ksztahowania ladu przestrzennego oraz walor6w architektoniczno-krajobrazowych, a takze
wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego-kulturowego, jak r6wniez optymalnym
wykorzystaniem walor6w ekonomicznycri przestrzeni z poszanowaniem prawa wlasnosci.

Bezposrednimi srodkami wdrazania polityki przestrzennej gminy sa, decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydanymi na podstawie miejscowych
plan6w zagospodarowania przestrzennego, stanowia^cymi przepisy gminne.

Wydana decyzja jest niewazna, jezeli jest sprzeczna z ustaleniami obowiazuja,cego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz wymienionych obszar6w wskazanych do objecia sporza,dzeniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wyklucza mozliwosci opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzeruiego innych obszar6w lub calego terenu gminy, jezeli
wystaj3i taka potrzeba w trakcie realizacji programu rozwoju gminy.

W oparciu o uwarunkowania w pdnym zakresie problemowym, tzn. przestrzenno-
hJstorycznym, z uwzglednieniem cech szczeg6!nych miejsca i jego tozsamosci, przyrodniczo-
ekologicznym, komunikacyjnym zar6wno jako system lokalny, jak i w powiazaniach
zewnetrznych, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spoteczno-gospodarczej, a takze
wedtug zamierzen organ6w nadrz^dnych oraz wskazan wtadz samorza,du lokalnego
zaproponowano koncepcj^ rozwoju gminy. Koncepcja ta okresla cele spoteczne, kulturowe,
ekologiczne i ekonomiczne, wskazuje kierunki rozwoju gminy na czas najblizszy i dla dalszej
perspektywy czasowej.
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Do opracowania planem miejscowym. zgodnie z Ustawa, o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1999 r. Dz. U. Nr 15, poz.l39, art. 6, pkt 4, wyznacza si$:

Kompleks funkcjonalno - przestrzenny Bqkowa G6ra stanowiacy cenny zesp6l
infrastruktury spotecznej i gospodarczej o wybitnych walorach kulturowych, przyrodniczych i
krajobrazowych o znaczeniu ponadlokalnym.

Wies Rfczno jako jednostk? osadnicza^ dominuj^c^ w skali gminy i koncentruj^ca.
wszeIkie funkcje zwiazane z rola^ osrodka gminnego.

Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej przyj^tymi w Studium, wskazany teren
nalezy objac planem miejscowym w pierwszej kolejnosci.

W procesie realizacji zamierzen o skali ponadlokalnej nalezy uwzgl$dniac czynniki
zewn^trzne oraz nadrzedne (zgodnie z ustawa. o zagospodarowaniu przestrzennym, rozdz. l,
art. I,pkt2).

Do opracowania planem miejscowym o poszerzooym zakresie uwzgledniajqcym
zasady podzialu nieruchomosci, uzbrojenia terenu w pelaym zakresie, wyznaczajqcym
uklad komunikacyJDy a takze wskazujqcym na szczeg6>owe przepisy w zakresie
ksztaltowania zabudowy zgodnie z Ustawa. o zagospodarowaniu przestrzennym z 1999 r.
Dz. U. Nr 15, poz. 139, art. 6, pkt 4, wyznacza si?:

Kompleks turystyczno - rekreacyjny Przew6z jako teren o szczegolnych walorach
krajobrazowych w bezposrednim sqsiedztwie doliny rzeki Pilicy, w calosci lez^cy na terenie
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego

Kierunki polityki zawarte w ,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
miasta i gminy Reczno" wskazuja. na mozHwosc wiekszej aktywnosci gospodarczej,
dostosowanej do zmiennych uwarunkowah i potrzeb, a jednoczesnie chroni^ i rozwijaj^
istniej^ce walory przyrodniczo-kulturowe i wskazuja. mozliwosc lepszych warunk6w zyciajej
mieszkanc6w, oraz podnoszenia rangi gminy w strukturze wojew6dztwa.


